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Tartu vallas Tabivere alevikus Tuuleveski tn 5, Tuuleveski tn 1, Tuuleveski tdnav L2, Pargi tn 2
maaiiksuste ning ldhiala detailplaneeringu keskkonnamagju strateegilise hindamise eelhinnang

Eelhinnang on koostatud Tartu vallas Tabivere alevikus asuvate Tuuleveski tn 1, Tuuleveski tn 5,
Tuuleveski tdnav L2 ja Pargi tn 2 maaliksuste ning lahiala detailplaneeringuga kavandatud
tegevustele. Eelhinnangu aluseks on maaiiksuse omanike ettepanek detailplaneeringu algatamiseks.

Esialgu oli detailplaneering algatatud Tuuleveski 5 ja Pargi tn 2 maaliksustel, kuid see I6petatakse ja
algatatakse uus detailplaneering, mis hdlmab suuremat ala. Kuna lisanduvad uued maatiksused, siis
alustatakse planeerimise protsessi uuesti.

Oiguslikud alused

Lahtudes keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 |18ige 1 punktist 3 ei
kuulu kavandatav tegevus sama seaduse § 6 Idikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevuste
nimistusse, mille korral keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) labiviimine on
kohustuslik. Vastavalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 I6ike 2
punktile 4 tuleb keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajalikkust kaaluda ja anda selle
kohta eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering, millega kavandatakse keskkonnamdju hindamise
ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 16ikes 2 nimetatud valdkonda kuuluvat ja keskkonnamaju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 |16ike 4 alusel kehtestatud mé&aruses nimetatud
tegevust.

Antud juhul kuulub kavandatav tegevus KeHJS § 6 16ige 2 punktis 10 nimetatud tegevuse alla, s.o
tegemist on infrastruktuuri ehitamisega voi kasutamisega. Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maaruse nr
224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse
eelhinnang, tapsustatud loetelu” § 13 punkti 2 kohaselt peab KSH vajalikkust kaaluma elurajooni
arendamisel. Sama seaduse § 33 I6ike 3 kohaselt tuleb detailplaneeringu elluviimisega kaasneva KSH
vajalikkuse (le otsustada ldahtudes detailplaneeringu iseloomust ja sisust, detailplaneeringu
elluviimisega kaasnevast keskkonnamgjust ja eeldatavalt mojutatavast alast. Planeerimisseaduse §
124 lg 6 kohaselt detailplaneeringu koostamisel, mis eeldatavalt avaldab Natura 2000 vérgustiku
alale mgju, tuleb anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju strateegilist hindamist, lahtudes
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 Idigetes 4 ja 5 satestatud
kriteeriumidest ning § 33 I16ike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest.

1. Strateegilise planeerimisdokumendi ja kavandatava tegevuse liihikirjeldus

Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegijad on Voldi Vara OU esindaja Imre
Freiberg ja Industrial Solutions OU esindaja Arthur Vaher.

Planeeringu eesmargiks on kaaluda Tuuleveski tn 5 maaiksuse jagamist elamumaa kruntideks ning
Pargi tn 2 maaliksuse jagamist drimaa ja elamumaa kruntideks. Planeeringuga madaratakse
ehitusdigus ari- ja teenindushoonete, korterelamute ja abihoonete projekteerimiseks ning
ehitamiseks. Planeeritud on Tuuleveski tn 1 maailksuse korrastamine planeeringuala ulatuses ning
Uldkasutatava manguvaljaku rajamine. Lisaks lahendatakse planeeringuala haljastus, heakord,
juurdepaasuteed, parkimiskorraldus ja tehnovérkudega varustamine. Planeeringuga korrigeeritakse
Tuuliku tn 3, Tuuliku tn 1, Tuuliku tn 1a, Tuuleveski tdnav L2 ja Pargi tn 2 krundipiire, tagamaks
Tuuleveski tanavale nduetekohast ruumi.

Planeeringuala suurus on ca 4 ha.
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2. Seotus teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega

Jogeva maakonnaplaneering 2030+ on kehtestatud Jogeva maavanema 01.12.2017 korraldusega nr
1-1/2017/305. Vastavalt J6geva maakonnaplaneeringule on Tabivere alevik linnalise asustuse ala.
Maakonnaplaneeringu kohaselt on linnalise asustuse ala Uhtset taristu valjaarendamist eeldava,
linnalise asustuse arenguks kavandatud ala. Linnalise asustuse ala hélmab elamualasid, ari- ja
tootmispiirkondi ning neid tdiendavaid puhkealasid. Linnalise asustuse alade maaratlemise eesmark
on suunata asustust (sh tdokohtade ja teenuste koondumist) ldbi ala asustustiheduse sailitamise ja
kompaktsuse tdstmise. Kavandatav tegevus ei ole vastuolus maakonnaplaneeringuga.

Tartu valla Uldplaneering on kehtestatud Tartu Vallavolikogu 15.06.2022 otsusega nr 43.
Uldplaneering on koostatud kogu valla territooriumile kuni 20 aasta perspektiivis. Uldplaneeringus
on maaratud valla ruumilise arengu lldised suundumused, maa-alade ja veekogude (ldised
kasutustingimused, piirkondade (ldised ehitus- ja haljastustingimused, transpordivérgustik,
miljoovaartuslike alade, rohevorgustiku, vaartusliku pollumajandusmaa ja maastike kaitse- ja
kasutustingimused, k&rgveepiirist tulenevad kitsendused, asustuse arengualad. Uldplaneeringu
kohaselt asuvad planeeringualasse h&lmatud maailksused segahoonestataval arengualal. See
tdhendab, et maa-ala tuleb arendada mitmekesiselt, hGlmates erinevaid funktsioone. Tapsemal
planeerimisel tuleb kavandada alale nii elamuid, kaubandus-, teenindus- ja/vdi bliroohooneid ning
Uldkasutatavaid alasid, mis peavad sisaldama nii haljasalasid ja/vGi parke ja/voi taskuparke ja/voi
manguvaljakuid v6i muid tegevusplatse. Erineva kasutusotstarbega hoonete mahud peavad
harmoneeruma Umbrusega ning arhitektuursed lahendused olema esteetilised. Lisaks tuleb
arvestada avaliku ruumi ja haljastuse kujundamise pGhimé&tetega. Kavandatav tegevus ei ole
vastuolus Uldplaneeringuga, kuid tuleb jalgida Tartu valla lldplaneeringu hoonestuse ja piirete
kavandamise piiranguid.

3. Modjutatava keskkonna kirjeldus

Planeeringuala asub Tartu vallas Tabivere alevikus, h8lmates maaiiksused Tuuleveski tn 5 (KU tunnus
77301:001:0396, pindala 7496 m?, maakasutuse sihtotstarve 100% elamumaa), osaliselt Tuuleveski
tn 1 (KU tunnus 77301:001:0395, pindala 11617 m? , maakasutuse sihtotstarve 100%
maatulundusmaa), Pargi tn 2 (KU tunnus 77301:002:2022, pindala 24410 m?, maakasutuse
sihtotstarve 100% maatulundusmaa) ja Tuuleveski tdnav L2 (KU tunnus 77301:001:0407, pindala 671
m’, maakasutuse sihtotstarve 100% transpordimaa).

Planeeringuga korrigeeritakse Tuuliku tn 3, Tuuliku tn 1, Tuuliku tn 1a, Tuuleveski tanav L2 ja Pargi
tn 2 krundipiire.
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Joonis 1. Planeeritava ala skeem (alus: Maa-ameti kaardirakendus)

Planeeringuala paikneb Saadjarve voorestikus, loode-kagu suunalise moreenkiinka ndlval.
Planeeringuala on hoonestamata ning asub tiheasutusalal. Detailplaneeringualast loodes ja edelas
asuvad olemasolevad kortermajad, edelasse jadvad ka Uksikelamud. Planeeringualaga piirnev
Tuuliku tn 1a maaiksusel asub tuulik, mis kuulus kunagise Tabivere mdisa kompleksi.

Planeeritavast alast kirdesse jadb tugimaantee nr 39 Tartu-Jogeva-Aravete (liiklussagedus 2020.
aastal Lahte pusiloenduspunktis 5361 autot/66p&evas). Planeeringualast teisele poole tugimaanteed
nr 39 jadb Vooremaa maastikukaitseala ja Saadjarv. Osaliselt jadb planeeringualale Tuuleveski tanav,
planeeringuala l[ddneosa piirneb Tuuleveski tanavaga.

Maa-ameti kultuurimalestiste kaardirakenduse andmetel kattub planeeringuala osaliselt
ehitismélestisega Tabivere mdisa park (kultuurimélestise reg nr 24069). Uhtlasi on Tabivere mdisa
park kaitsealune park (reg nr KLO1200484).
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Joonis 2. Kaitseala Tabivere mdisa park, mis kattub ehitismdlestisega Tabivere mdisa park
(alus: Maa-ameti kaardirakendus)

Muinsuskaitseamet on algatanud ehitismalestise Tabivere mdisa park piiride korrigeerimise.

Joonis 3. Miilestise ja selle kaitsevéondi korrigeeritud piir juhul kui kéiskkiri vastu voetakse
(alus: Muinsuskaitseameti 16.12.2022 kiri nr 1.1-7/1896-1).
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Planeeringualale jadva Pargi tn 2 ja vdikeses osas Tuuleveski tn 5 maatiksusel on 1981. aastal labi
viidud geoloogiline uurimistoo ,logeva rajooni Saadjarve kolhoosi kontor”. Uuringuala ulatub
osaliselt ka planeeringualale (enamus uuringualast hdlmab Pargi tn 2 maaiksust). Aruandes on vilja
toodud, et moreen on leondusohtlik ja stivendites sadevete pikemaajalisel seismisel vdib moreen
kaotada suure osa oma kandevOimest. Samuti on pinnas kilmakerkeohtlik. Maksimaalne
kiilmumissiigavus 1981. aasta martsis fikseeriti 1,0 m.

P6hjavee kaitstuse kaardi kohaselt on planeeringualal ning lahialal p&hjavesi keskmiselt kaitstud.
Maa-ameti kitsenduste kaardi andmetel asub ldhim puurkaev planeeringualast ca 75 m kaugusel
edelas (PRK0011686).

Maa-ameti mullastiku kaardi kohaselt levivad Tabivere alevikus, sh planeeringualal, suures osas
leostunud mullad (Ko). Leostunud ja leetjad saviliiv- ja liivsavimullad sobivad k&ikide p&llukultuuride
kasvatamiseks ja on vabariigi parimateks pollumuldadeks
(https://geoportaal.maaamet.ee/docs/muld/mullakaardi seletuskiri.pdf?t=20091211092214).

Maa-ameti kaardirakenduste andmetel maardlaid ega maaparandussiisteeme planeeringualale ega
|ahipiirkonda ei jaa.

Maa-ameti looduskaitse (suunatud) kaardirakenduse andmetel (info seisuga 24.01.2023) jaab
planeeringualale kaitsealuste Il kaitsekategooria nahkhiireliikide elupaik. Rohkem kaitsealuseid liike
ega elupaiku planeeringualale ei jaa.

Maa-ameti kaardirakenduse andmetel pIaneermguaIaI esinevad kitsendused on esitatud joonisel 4.
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Joonis 4. Maa-ameti kitsenduste kaardi viljavote (Maa-amet, 30.01.2023).

4. Tegevusega eeldatavalt kaasnev maju
4.1. Strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud keskkonnaprobleemid
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Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mojud on seotud uute hoonete ehitamisega, voimalikud
mdjud on eelkdige ehitusaegsed ajutised hairingud (nt ehitusaegne miira, vibratsioon). Piirkonda
uute kortermajade rajamisega suureneb ala kasutusintensiivsus, mdningal maaral suureneb miira ja
Ohusaaste, sest lisandub rohkem autosid.

Planeeringualale ega lahipiirkonda ei jada maardlaid, seega kavandatav tegevus ei oma modju
registrisse voetud loodusvaradele. Hoonete voi rajatise ehitamisel tarbitakse loodusvarasid (nt maa,
vesi, energia, ehitusmaterjalid), kuid arvestades ehitusmahte, ei ole tegemist suuremahulise
tegevusega ning tegevus ei pohjusta ressursside kattesaadavuse vahenemist mujal.

Piirkond on keskmiselt kaitstud pdhjaveega ala. Veevarustus ja kanalisatsioon lahendatakse alal
Ghiskanalisatsiooniga, lokaalsed veevarustuse- ja reoveekanalisatsiooni lahendused igal krundil
eraldi on keelatud. Ehitustegevuse kaigus kasutatavate materjalide, vee ja tekkiva reovee kogused ei
ole tapselt teada. Vee- ja kanalisatsioonisiisteemide nduetekohasel rajamisel ja kasutamisel ei
kaasne eeldatavalt olulist m&ju pinna- ja pShjaveele.

Lahim puurkaev (keskkonnaregistri kood PRK0011686) asub planeeringualast ca 75 m kaugusel
edelas (PRK0011686). Puurkaevu sanitaarkaitseala on 10 m, mis ei ulatu planeeringualale.

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega jadkreostusobjekte. Planeeringuga ei
kavandata ohtlikke objekte ega tegevusi. Arvestades eeltoodut ei ole oodata kavandatava
tegevusega kaasneva vee voi pinnase reostuse teket.

Ehitusega kaasneb jadtmeteke. Jadtmekaitlus tuleb korraldada vastavalt jadgtmeseadusele ning Tartu
valla jadtmehoolduseeskirjale, sellisel juhul ei teki olulist keskkonnamadju.

Energiakasutus on seotud masinate ja seadmete kiitusekasutusega, moningal maaral kasutatakse
ehitusprotsessis elektrienergiat. Hoonete kiitmisel on eelistatud kaugkiittevérguga liitumine.

Ehitustegevuse ajal voib masinate tehnilise rikke korral sattuda &li voi kltus pinnasesse. Rikete
valtimiseks tuleb kasutada kaasaegseid ja tehniliselt korras masinaid.

Arvestades tegevuse iseloomu ja mahtu on olulise md&juga avariiolukordade tekkimine
vahetdendoline. Kavandatava tegevusega kaasnev tdendosus Onnetuste esinemiseks ei erine
tavaparasest.

Eelhinnangu koostamise faasis valguse, soojuse, kiirguse ja I6hna reostust ette naha ei ole.

4.2. Oht inimese tervisele v6i keskkonnale, sealhulgas 6nnetuste esinemise voimalikkus

M&ju on kdige suurem ehitamise ajal (nt ehitamisel oht inimese tervisele), hoonete valmimisel
taiendavat negatiivset mdju keskkonnale ette ndha ei ole. Onnetuste viltimiseks tuleb jirgida
ehitusprojektis esitatud ndudeid.

Planeeringualal ei asu ega ka kavandata olulise keskkonnaohuga rajatisi, projekteerimisel ja
kaitamisel tuleb arvestada kehtivate tuleohutuse ja hadaolukorra lahendamise nduetega.

Detailplaneeringu koostamisel tuleb maarata planeeringuala liikluskorralduse pohimotted, sh
kasitleda liiklusohutust.

Vastavalt Eesti pinnase radooniriski kaardile (koostaja Eesti Geoloogiateenistus) asub planeeringuala
piirkonnas, kus vdib esineda kdrge radoonisisaldusega pinnaseid. Kdrge Rn-sisaldus pinnasedhus on
riskiteguriks kdrge radoonisisalduse tekkele hoonete siseGhus (Petersell jt., 2017).

Keskkonnaamet on oma 13.10.2021 kirjas nr 6-5/20/14834-2 radooni kohta vdlja toonud jdrgmist:
Eestis ei leidu asutust/ettevétet, kellel oleks akrediteering radooni mé&tmiseks pinnasedhus.
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Akrediteeringu taotlemine on aasta(te)pikkune protsess, mis eeldab edukat osalemist
rahvusvahelistes vordluskatsetes. lIma akrediteeringuta puudub sisuline véimalus mootjate tegevuse
kvaliteedist lilevaate saamiseks. Kui méotmise néude kehtestanud organ (KOV) ei ole kehtestanud
kontrollitavaid ja Eesti praktikas juba realiseerunud oht, et nGue muutub formaalseks ja mitte ainult
ei saavuta oma eesmdirki, vaid hoopis kahjustab selle saavutamist (nn voltsohutus). Keskkonnaameti
hinnangul on véimalik alternatiivne Idhenemine. Mitte néuda pinnasedéhus radooni médétmist, vaid
ennetavalt, ldhtudes juba olemasolevast informatsioonist, radoonivastaste meetmete kasutamist,
mis voib kokkuvottes pikas perspektiivis osutuda kindlamaks ja odavamaks viisiks.

Seega, kuna planeeringuala asub piirkonnas, kus esineb korge radoonisisaldusega pinnaseid, on
vajalik ehitusprojektides kavandada radoonivastaste meetmete kasutamist.

Arvestades tegevuse iseloomu ja mahtu on olulise mojuga avariiolukordade tekkimine
vdhetGendoline. Kavandatava tegevusega kaasnev tdendosus Onnetuste esinemiseks ei erine
tavaparasest.

4.3. Moju suurus ja ruumiline ulatus, sealhulgas geograafiline ala ja eeldatavalt mojutatav
elanikkond

Mira, samuti moningane Ohusaate (tolm) tekib eelkdige ehitusaegsel perioodil ning tegemist on
|Ghiajaliste, méoduvate ning vaheoluliste méjudega.

Planeeringualast kirdes (ca 30 m) kaugusele jaab 39 Tartu-J6geva-Aravete maantee. Planeeringuala
ja tee vahele jaab haljasala koos kuusehekiga, kortermajad on kavandatud maanteest voimalikult
kaugele, lisaks kavandatakse Tuuleveski tn 1 maaiksusele manguvaljaku rajamist. V&imalikult suures
osas tuleb sdilitada olemasolev haljastus, selleks tuleb kaevet6od planeerida valjapoole puuvdrade
ulatust. Uue haljastuse kavandamisel tuleb lisaks kd&rghaljastusele kavandada alad ka
madalhaljastusele. Voimalusel tuleb manguvaljak planeerida avatud pargiosale. Kui manguvaljak
valgustatakse, siis tuleb kaevetddd planeerida valjaspool puuvdrade ulatust. Kuna lisanduvad uued
elamud, siis lisandub juurde ka autosid ja seeldbi vdib mira osakaal veidi suureneda. Uute elamute
rajamine ei pohjusta siiski olulist m&ju O6hukvaliteedile (sh mira). Tegemist on olemasoleva
tiheasustusala laienemisega.

4.4. Eeldatavalt mojutatava ala vaartus ja tundlikkus, sealhulgas looduslikud iseadrasused,
kultuuripdrand ja intensiivne maakasutus

Maa-ameti kultuurimélestiste kaardirakenduse andmetel kattub planeeringuala osaliselt
ehitismélestisega Tabivere mdisa park (kultuurimélestise reg nr 24069). Uhtlasi on Tabivere mdisa
park kaitsealune park (KLO1200484).

Volitatud maastikuarhitekt Valdeko Lukken on 17.03.2021 koostanud eksperthinnangu, et teha
kindlaks, kas Tuuleveski tn 1 maatksusel kasvav kdrghaljastus on osa ajaloolise Tabivere (Voldi)
moisa pargist ning, kas sellel maatiksusel oleval haljasalal esinevad vaartusliku pargiala tunnused.
Samuti kasitletakse Tuuleveski tn 1 maaliksusele kavandatava elamuarenduse sobivust.
Planeeringuala h6lmab osaliselt ka Tuuleveski tn 1 maatiksust.

Eksperthinnangus on valja toodud jargmist:

Tabivere alevikku Néukogude perioodil ehitatud kortermajad koonduvad aleviku keskmesse tidnavate
Pargi, Tiigi, Tuuliku ja Tuuleveski vahele. Kortermajad on valdavalt 3 korruselised. Tuuliku tédnava,
Tuuleveski ténava, Pargi ténava ja Tartu—J6geva—Aravete maanteega piirnevale alale sobiva mahuga
hoonestuse (liksikelamud, kaksikelamud, kortermajad) kavandamisega jédtkatakse seni vdilja
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kujunenud arhitektuuri riitmi ja iseloomu. Uute hoonestusalade planeerimisel tuleb arvestada,
(ajaloolistes piirides) Tabivere mdisa park vajab enda timber ruumi ja on soovitav jétta Pargi ténava
ddrde roheline puhverala nditeks puudereaga.

Kdesoleva eksperthinnangu raames kdésitletakse ka Tuuleveski tn 1 maailiksusele kavandatavat
elamuarendust. Ala on selleks sobilik, sest sellega jétkatakse piirkonnas seni vdlja kujunenud
arhitektuuri riitmi ja iseloomu. Planeeringuga ehitusdiguse seadmisel ja ehitiste projekteerimisel
tuleb arvestada kavandatavate hoonete paigutust ning sobivust maastikku kaitsealuste Tabivere
mdisa pargi ja séilinud hoonete vahetusse naabrusse. Arvestada tuleb olemasolevate liikumissihtide
ja jalgradadega.

Tuuleveski tn 1 kérghaljastus rikastab maastikku ja on oluline rohevérgustiku osa. Kérghaljastus
omab kohalikku téhtsust ja on vddrtuslik, ning luues looduslikku milj66d, rohelist fooni, mistéttu
tuleb seda suuremas osas sdilitada. Samas véib éelda, et Tuuleveski 1 maaliksusel puuduvad
vddrtusliku pargiala tunnused.

Planeeritavate elamute ning nende abihoonete- ja rajatiste optimaalse paigutuse huvides teostatav
puude raie peaks toimuma ldhtuvalt iiksikpuu tasemel dendroloogilisest inventuurist hinnates nende
vddrtust ja tervislikku seisukorda.

Eksperthinnangu koostaja on andnud soovituse kaaluda Tabivere md&isa pargi osa, Tuuliku tanava,
Tuuleveski tdnava, Pargi tdnava ja Tartu—JOogeva—Aravete maanteega piirneva ala viljaarvamist
Tabivere moisa pargi hulgast, seda eelkdige poOhjusel, et Tuuleveski tn 1 maalksusel asuv
korghaljastus ei ole ajaloolise Tabivere (Voldi) mdisa pargi osa. Kérghaljastus on rajatud 1980-ndate
aastate teises pooles kavandatud Tabivere Kolhoosi administratiivhoone ehituse planeerimise
raames.

Tabivere valla ldplaneeringuga on tehtud ettepanek muuta kaitsealuse Tabivere mdisa pargi piire
vOi muuta kaitseala nimetus. Praegu kaitse all olev ala on osaliselt ajalooline m&isapark ning osaliselt
hilisemal 20. saj teisel poolel istutatud kooslus.

Valdeko Lukken ja Kreeta Sipelgas on 28.10.2022 koostanud eksperthinnangu Pargi tn 2 kinnistule, et
hinnata, kas Pargi tn 2 kinnistu on osa ajaloolise Tabivere (Voldi) m&isa pargist ning kas sellel
maaliksusel oleval haljasalal esinevad vaartuslikud avatud ala tunnused. Samuti kasitletakse Pargi tn
2 maalksusele kavandatava elamuarenduse sobivust.

Eksperthinnangus on muuhulgas valja toodud jargmist:

Pargi tn 2 maaiiksus paikneb osaliselt looduskaitse ja muinsuskaitse all oleva Tabivere mdisa
pargi alal. Tabivere mdisa pargi ajalooline osa jddb Pargi tn 2 maaiiksusest kagusse.
Tabivere mobisa park on muinsuskaitse ja looduskaitse all. Tabivere mébisa park, on
muinsuskaitsealune ehitismdlestis. Mdlestise registri number on 24069.

Tabivere mdisa parki lmbritsevad alad on olnud mdisaajal majanduslikel eesmédrkidel
kasutusel ja suuresti avatud. Kuid tugevat seotust (imbritsevate objektide (va
peasissesdidutee e Tartu-J6geva-Arvete mnt) ja aladega (va jérvele suunatud siht ja sellele
jédvad méisa hooned ja alad) pole véimalik viilja tuua.

Pargi tn 2 kinnistu on hetkel suuremas osas lage ja kasutuseta. Maaliksuse Iééineosas
kasvavad liksikud vanad puud, keskosa Iébib Tuuleveski tn ja péhja-kirde osas kasvavad 20.
sajandil istutatud taimekooslused, mis ddristavad Tartu-J6geva-Kirevete maanteed ja
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kuuluvad veel Tabivere mdisa pargi hulka, kuid mis Kultuuriministri eelnéu (29.09.2022)
alusel kavatsetakse Tabivere mdisa pargi hulgast vilja arvata, sest kdsitletav puistu ei ole
erinevate hinnangute alusel osa ajaloolisest mdéisapargist ning ei oma maastikukaitselist
vddrtust.

Tabivere moisa ajaloolise pargi piirid on hdsti tajutavad, selgelt loetavad ja (imbritsevast
maastikust esile tulevad. Kuna Tabivere mdisa park on algselt kujundatud véikesemahulise
regulaarstiilis pargina, mille kujunduselemendid toetavad siiani nimetatud ajastule kohaseid
kujundusvétteid, nagu nditeks peatelje olemasolu ja sellele toetuv pargistruktuur, pargi
ruumi suletus vdljapoole (va peatelge, mis peab olema suunatud kaugustesse), tugevate-
maastikus esile tulevate piiride olemasolu, vdikesemahulisus, kompaktsus, pargisiseste ja
pargist vilja vaadete olemasolu, siis parki (imbritsevad maastikulised muutused ei muuda
pargi kui tervikliku kultuurimdlestise sisulist olemust ja selle vddrtust.

Kokkuvotteks voib vdlivaatlusele, kaardimaterjalile ja fotodele tuginedes kinnitada, et Pargi
tn 2 maailiksusel asuv ala ei ole kuulunud ajaloolise pargi koosseisu, ala ei séltu vaateliselt
pargi struktuurist, on otseselt seotud Tabivere asula hoonestatud aladega ning loob
haljastatud osaga loodusliku puhvervéondi Tartu-Jogeva-Aravete maantee ddrde. Pargi tn 2
maaliksus on lldplaneeringu kohaselt ette ndhtud elamumaana, mis peaks andma
maaomanikule véimaluse rajada maa-alale elamuid. Pargi tn maaliksus on hoonestamiseks
sobilik.

Eksperthinnangu kohaselt ei ole mdisaaegne avatus maastikus sailinud ja park ei ole enam
eraldi vBetav iseseisev Uksus, vaid osa asulast. Uksikud avatud alad ei mdjuta dldise
tiheasustuse olemust. Tabivere maastikus ei domineeri enam ainutksi ajalooline park, vaid
esile tuleb linnalik asum, mis on erinevas mahus hoonestatud. Eksperthinnangu koostajad
on seisukohal et Pargi tanava, Tuuleveski tanava, Tuuliku tanava ja Tartu-Jogeva-Aravete
maanteega piirnevale alale (sh Pargi tn 2 maaliksusele) sobiva mahuga hoonestuse
(Uksikelamud, kaksikelamud, kortermajad) kavandamisega jatkatakse seni vélja kujunenud
arhitektuuri ritmi ja iseloomu. Ekspertide arvamuse kohaselt puuduvad Pargi tn 2
maatksusel vaartusliku pargiala tunnused ja maatliksus ei ole otseselt seotud visuaalsete
elementide kaudu ajaloolise pargiga.

Arthur Vaher on muinsuskaitseala piiride muutmise ettepaneku esitanud Muinsuskaitseametile ning
kaitsealuse pargi piiride muutmise ettepaneku Keskkonnaametile.

4.5. Moju kaitstavatele loodusobjektidele

Maa-ameti kultuurimalestiste kaardirakenduse andmetel kattub planeeringuala osaliselt
ehitismélestisega Tabivere mdisa park (kultuurimélestise reg nr 24069). Uhtlasi on Tabivere mdisa
park kaitsealune park (KLO1200484).

Planeeringualast pdhja- ja idasuunas asub Vooremaa maastikukaitseala (KLO1000294), Natura 2000
vOrgustiku Vooremaa linnuala (RAH0000069) ja Natura 2000 vorgustiku Vooremaa jarvede loodusala
(RAH0000137).
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Planeeringuala ei asu Natura 2000 vorgustiku alal. Ldhim Natura 2000 vorgustiku ala jaab
planeeringualast ca 50 m kaugusele teisele poole Tartu-Jogeva-Aravete maanteed (tugimaantee nr
39).

Vooremaa maastikukaitseala kaitse-eesmargid ning kaitsekord on kehtestatud Vabariigi Valitsuse
30.11.2006 maarusega nr 245 ,Vooremaa maastikukaitseala kaitse-eeskiri”.

Vastavalt Vabariigi Valitsuse 05.08.2004 korraldusele nr 615 ,Euroopa Komisjonile esitatav Natura
2000 vorgustiku alade nimekiri on Vooremaa linnuala liigid, mille isendite elupaiku kaitstakse,
rastas-roolind (Acrocephalus arundinaceus), sinikael-part (Anas platyrhynchos), suur-laukhani (Anser
albifrons), rabahani (Anser fabalis), punapea-vart (Aythya farina), tuttvart (Aythya fuligula), hiip
(Botaurus stellaris), mustviires (Chlidonias niger), roo-loorkull (Circus aeruginosus), lauk (Fulica atra),
naerukajakas (Larus ridibundus), hallpdsk-plitt (Podiceps grisegena) ja tuttplitt (Podiceps cristatus).

Vastavalt Vabariigi Valitsuse 05.08.2004 korraldusele nr 615 ,Euroopa Komisjonile esitatav Natura
2000 vorgustiku alade nimekiri“ on Vooremaa jarvede loodusalal kaitstavateks elupaigatiilipideks
vdhe- kuni kesktoitelised moddukalt kareda veega jarved (3130), vahe- kuni kesktoitelised
kalgiveelised jarved (3140), looduslikult rohketoitelised jarved (3150), niiskuslembesed kdrgrohustud
(6430) ning soostuvad ja soo-lehtmetsad (*9080). Liigid, mille isendite elupaiku kaitstakse, on
tiigilendlane (Myotis dasycneme), saarmas (Lutra lutra), harilik hink (Cobitis taenia), harilik vingerjas
(Misgurnus fossilis), laiujur (Dytiscus latissimus) ja tdommuujur (Graphoderus bilineatus).

Maa-ameti looduskaitse (suunatud) kaardirakenduse andmetel (info seisuga 24.01.2023) ei jaa
planeeringualale ega ldhipiirkonda Vooremaa linnuala kaitse-eesmargiks olevaid linnuliike.

Maa-ameti looduskaitse (suunatud) kaardirakenduse andmetel (info seisuga 24.01.2023) on
planeeringualal Vooremaa jarvede loodusala kaitse-eesmargiks oleva nahkhiireliigi ja Vooremaa
maastikukaitseala kaitse-eesmargiks oleva nahkhiireliigi elupaik.

Vooremaa maastikukaitseala kaitsekorralduskavas on nahkhiirte ohuteguritena valja toodud
jargmised aspektid:

e Andmete vidhesus kolooniates, sh talvekolooniate paiknemise ja isendite arvukus neis.
e Kolooniaid pole kantud keskkonnaregistrisse.

e Parkmetsade imberkujundamine.

e Odnsustega puude hivimine ja hdvitamine.

Kaitsekorralduskava kohaselt on meetmed ohutegurite vihendamiseks jargmised:

e Kasitiivaliste inventuur ja elupaikade kaardistamine, talvituspaikade tapsustamine.

e Ettepanekute koostamine kaitsealaga piirnevate parkide hoolduskavadele kasitiivalitse
elutingimuste parandamiseks.

e Parkide, alleede ja metsade hooldustéddel avade voi 66nsustega elustikupuude hoidmine.

e Leiuandmete koondamine ja kandmine keskkonnaregistrisse

Planeeringuala asub suures osas lagedal alal, seega planeeringuga kavandatud tegevused ei avalda
kaitsealustele nahkhiireliikidele markimisvadrset moéju. Planeeringuala piirneb Tabivere mdisa pargi
vana osaga, mis téendoliselt on nahkhiirte oluline elupaik ning mille seisundit kavandatud tegevused
ei mojuta. Vastavalt ,Nahkhiirlaste (Vespertilionidae) kaitse tegevuse kavale” asuvad kaitse-
eesmargiks olevate nahkhiireliikide toitumispaigad lagendikel, kalda dares ning vee kohal, seega
pigem jadvad toitumisalad Saadjarve kalda aladele ja veekogu kohale. Kavandataval tegevusel
puudub oluline mdju alal leiduvatele nahkhiireliikidele. Planeeringuga kavandatavad tegevused ei
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oma moju Natura 2000 Vooremaa linnuala ja Vooremaa jarvede loodusala kaitse-eesmargiks
olevatele liikidele ja elupaikadele.

Planeeringuga kavandatud tegevused ei avalda olulist negatiivset mdju muinsuskaitsealusele
Tabivere mdisa pargile. Korterelamud kavandatakse valjapoole muinsuskaitseala. Tuuleveski tn 1
kinnistule V. Lukkeni poolt koostatud eksperthinnangus on antud soovitus kaaluda Tabivere mdisa
pargi osa, Tuuliku tanava, Tuuleveski tdanava, Pargi tdnava ja Tartu—-JOogeva—Aravete maanteega
piirneva ala valjaarvamist Tabivere mdisa pargi hulgast, seda eelkdige pdhjusel, et Tuuleveski tn 1
maalksusel asuv kérghaljastus ei ole ajaloolise Tabivere (Voldi) mdisa pargi osa. Kdrghaljastus on
rajatud 1980-ndate aastate teises pooles kavandatud Tabivere Kolhoosi administratiivhoone ehituse
planeerimise raames.

Vastavalt Muinsuskaitseameti 16.12.2022 kirjale nr 1.1-7/1896-1 korrigeerib Muinsuskaitseamet
kaskkirja eelndu kaitsevoondi osas ja edastab malestise andmete muutmise ettepaneku koos
Oigusakti eelnGuga kultuuriministrile otsuse tegemiseks. Kaskkirja vastuvétmise jargselt muutuvad
Pargi tn 2 kinnistu maanteedarsel alal kitsendused leebemaks, kuna mailestise ala asendub
kaitsevoondi alaga. Pargi tanava kinnistu edelapoolses osas kehtivad kitsendused kaskkirja
vastuvOtmise jargselt ei muutu. Muinsuskaitseamet loobus detailplaneeringu eritingimuste
koostamise noudest, kuna planeeringuala kattub planeeritava kaitsevoondiga vdhesel maaral.
Muinsuskaitseamet soovitab, et antaks esteetilised hinnangud olemasoleva olukorra jargmistele
pohilistele tahkudele:

1. vaated ja taustad;
maastikuelementide esteetilised hinnangud;

2
3. maastikuelementide omavaheliste seoste esteetilised hinnangud;
4

naaberalade arhitektuuri ja maastikukujunduse hinnangud.

Lisaks eeltoodule soovitab Muinsuskaitseamet kasitleda alljargnevaid aspekte:

1. ruumiline orientatsioon tervikuna (paiknemine malestise kaitsevoondis ajaloolise pargi,
valitsejamaja, Pargi tn ja naaberalade (mdisa hoonete asukoht valitsejamaja vastas) suhtes,
objektide omavahelise paiknemise isedrasused);

reljeef;

teedevork ja liikumissuunad;

naaberalade kasutamine ning ruumiline paiknemine;

v ok wN

koikvoimalikke muid tegureid, mis véivad mojutada maélestise toetavat keskkonda.

4.6 MOoju voimalikkus, kestus, sagedus ja péérduvus, sealhulgas kumulatiivne ja piirililene moju

Piiriilest moju detailplaneeringuga kavandatud tegevuste elluviimisel ette naha ei ole.
Detailplaneeringuga kavandatud tegevuste elluviimise kaasnev mdju suurus ei ohusta keskkonda.
Modju on suurem ehitustegevuse ajal. Uute elanike lisandumisel suureneb ka autode osakaal ja liiklus
laheb antud piirkonnas tihedamaks.

4.7 Eeldatav moju Natura 2000 vorgustiku alale
1. Natura eelhindamine

Informatsioon kavandatava tegevuse kohta

Kavandatava tegevuse kirjeldus on valja toodud punktis 1.
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Kavandatavate tegevuste mojupiirkonda jadvate Natura 2000 vorgustiku alade iseloomustus

Planeeringualast pohja- ja idasuunas asub Vooremaa maastikukaitseala (KLO1000294), Natura 2000
vorgustiku Vooremaa linnuala (RAH0000069) ja Natura 2000 vérgustiku Vooremaa jarvede loodusala
(RAH0000137). Planeeringuala ei asu Natura 2000 vorgustiku alal. Léhim Natura 2000 vérgustiku ala
jaab planeeringualast ca 50 m kaugusele teisele poole Tartu-Jogeva-Aravete maanteed (tee nr 39).

Vastavalt Vabariigi Valitsuse 05.08.2004 korraldusele nr 615 ,Euroopa Komisjonile esitatav Natura
2000 vorgustiku alade nimekiri on Vooremaa linnuala liigid, mille isendite elupaiku kaitstakse,
rastas-roolind (Acrocephalus arundinaceus), sinikael-part (Anas platyrhynchos), suur-laukhani (Anser
albifrons), rabahani (Anser fabalis), punapea-vart (Aythya farina), tuttvart (Aythya fuligula), hiip
(Botaurus stellaris), mustviires (Chlidonias niger), roo-loorkull (Circus aeruginosus), lauk (Fulica atra),
naerukajakas (Larus ridibundus), hallpdsk-pltt (Podiceps grisegena) ja tuttpltt (Podiceps cristatus).

Vastavalt Vabariigi Valitsuse 05.08.2004 korraldusele nr 615 ,Euroopa Komisjonile esitatav Natura
2000 vorgustiku alade nimekiri“ on Vooremaa jarvede loodusalal kaitstavateks elupaigatlilpideks
vdhe- kuni kesktoitelised moddukalt kareda veega jarved (3130), vahe- kuni kesktoitelised
kalgiveelised jarved (3140), looduslikult rohketoitelised jarved (3150), niiskuslembesed kdrgrohustud
(6430) ning soostuvad ja soo-lehtmetsad (*9080). Liigid, mille isendite elupaiku kaitstakse, on
tiigilendlane (Myotis dasycneme), saarmas (Lutra lutra), harilik hink (Cobitis taenia), harilik vingerjas
(Misgurnus fossilis), laiujur (Dytiscus latissimus) ja tdommuujur (Graphoderus bilineatus).

Planeeringualale ega lahipiirkonda ei jaa loodusala kaitse-eesmargiks olevaid kaitstavaid elupaiku.
Lahim loodusala kaitse-eesmargiks olev elupaik on Saadjarv 3130 (vdhe- kuni kesktoitelised
moddukalt kareda veega jarved).

Kavandatava tegevuse seotus kaitsekorraldusega, méju prognoosimine Natura 2000 alal kaitse-
eesmarkidele

Kavandatav tegevus ei ole seotud Natura 2000 vorgustiku ala kaitsekorraldamisega.
Linnuala kaitse eesmargiks on jargmised liigid:
e Raéstas-roolind (Acrocephalus arundinaceus) — elupaigaks roostikud jarve &ares.
Putuktoiduline randlind. Ohuteguriks roostike havimine.
e Sinikael-part (Anas platyrhynchos) — elupaigaks veekogud. Enamasti randlind,
ohuteguriks veekogude reostumine.
e Suur-laukhani (Anser albifrons) — labirdndaja, Eestis ei pesitse. Veelind, kes hoiab
veekogude ldhedusse, kus ka toitub ja kaitset otsib.
e Rabahani (Anser fabalis) — labirandaja, kes elupaigana eelistab soid, luhtasid ja
jarvi.
e Punapea-vart (Aythya farina) — esineb nii randel kui ka haudelinnuna. Asustavad
toitainerikkaid madalaid veekogusid. Ohuteguriks margade elupaikade kinnikasvamine.
e Tuttvart (Aythya fuligula) — esineb nii randel kui ka haudelinnuna. Pesitseb
taimevaestel selgeveelistel jarvedel, vesistes soodes, aeglase vooluga jogedes.
e Hiilip (Botaurus stellaris) — haudelind, kes pesitseb roostikes.
e Mustviires (Chlidonias niger) — elupaikadeks on madalaveelised mudapdhjalised
plsi- ja ajutised veekogud ning margalad.
e Roo-loorkull (Circus aeruginosus) — pohiliseks pesitsuspaikadeks on jarvede ja
merelahtede kaldaroostikud.
Lauk (Fulica atra) — eelistab madalaid jarvi.
Naerukajakas (Larus ridibundus) — pesitseb tavaliselt laia roostikuga jarvedel.
Hallpdsk-putt (Podiceps grisegena) — pesitseb suurematel veekogudel.
Tuttplitt (Podiceps cristatus) — pesitseb suurematel veekogudel, pilliroo- voi
kaislatihnikutes.
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Linnuala kaitse-eesmargiks olevad linnuliigid on tihedalt seotud veekogu ja selle darse alaga.
Planeeringuala jadb Saadjarvest ca 200 m kaugusele, planeeringuga kavandatavad tegevused ei
mojuta jarve ega sellega seotud linnuliike. Planeeringuga kavandatavad tegevused ei oma mdju
Natura 2000 Vooremaa linnuala ja Vooremaa jarvede loodusala kaitse-eesmargiks olevatele liikidele
ja elupaikadele.

Loodusalal kaitstakse jargmiste isendite elupaiku:
o tiigilendlane (Myotis dasycneme);
e saarmas (Lutra lutra);
e harilik hink (Cobitis taenia);
e harilik vingerjas (Misgurnus fossilis);
e laiujur (Dytiscus latissimus);
e tdmmuujur (Graphoderus bilineatus).

Loodusalal kaitstakse jargmisis elupaiku:

e viahe- kuni kesktoitelised moodukalt kareda veega jarved (3130),
vahe- kuni kesktoitelised kalgiveelised jarved (3140),
looduslikult rohketoitelised jarved (3150),

e niiskuslembesed kdrgrohustud (6430)

e soostuvad ja soo-lehtmetsad (*9080).
Planeeringualale ei jaa kaitse-eesmargiks olevaid elupaiku.

Planeeringuala asub suures osas lagedal alal, seega planeeringuga kavandatud tegevused ei avalda
kaitsealustele nahkhiireliikidele markimisvaarset moju. Planeeringuala piirneb Tabivere mdisa pargi
vana osaga, mis toendoliselt on nahkhiirte oluline elupaik ning mille seisundit kavandatud tegevused
ei mojuta. Vastavalt ,Nahkhiirlaste (Vespertilionidae) kaitse tegevuse kavale” asuvad kaitse-
eesmargiks olevate nahkhiireliikide toitumispaigad lagendikel, kalda dares ning vee kohal, seega
pigem jadvad toitumisalad Saadjdrve kalda aladele ja veekogu kohale. Kavandataval tegevusel
puudub oluline mdju alal leiduvatele nahkhiireliikidele.

Vooremaa maastikukaitseala kaitsekorralduskavas on nahkhiirte ohuteguritena vilja toodud
jargmised aspektid:

e Andmete vahesus kolooniates, sh talvekolooniate paiknemise ja isendite arvukus neis.
e Kolooniaid pole kantud keskkonnaregistrisse.

e Parkmetsade imberkujundamine.

e Odnsustega puude hidvimine ja hdvitamine.

Kaitsekorralduskava kohaselt on meetmed ohutegurite vahendamiseks jargmised:

e Kaisitiivaliste inventuur ja elupaikade kaardistamine, talvituspaikade tapsustamine.

e Ettepanekute koostamine kaitsealaga piirnevate parkide hoolduskavadele kasitiivalitse
elutingimuste parandamiseks.

e Parkide, alleede ja metsade hooldustéddel avade voi 66nsustega elustikupuude hoidmine.

e Leiuandmete koondamine ja kandmine keskkonnaregistrisse.

Natura eelhindamise tulemused ja jareldused
Planeeringuga kavandatavad tegevused ei oma mdju Natura 2000 Vooremaa linnuala ja Vooremaa
jarvede loodusala kaitse-eesmargiks olevatele liikidele ja elupaikadele.
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5 Asjaomaste asutuste seisukohad

Lahtuvalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 Ig 6 tuleb
keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse (ile otsustamisel enne otsuse tegemist kiisida
seisukohta kdigilt asjaomastelt asutustelt, edastades neile seisukoha votmiseks otsuse eelndu.

Otsuse eelndu koos eelhinnanguga esitatakse seisukoha votmiseks Keskkonnametile ja
Muinsuskaitseametile.

6 Kokkuvote

Arvestades kavandatava tegevuse mahtu, iseloomu ja asukohta, ei ole oodata detailplaneeringu
elluviimisel ja hoonete ning rajatiste sihiparasel kasutamise olulist keskkonnamdju.

Keskkonnamdju strateegiline hindamine ei ole vajalik, kuna:

1. Detailplaneeringuga kavandatud tegevused ei ole vastuolus J6geva maakonnaplaneeringuga
2030+ ega Tartu valla tldplaneeringuga.

2. Detailplaneeringuga ei kavandata eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevust, nt tootmist
ega muud tegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist, sh vee, pinnase, dhu
saastatust vGi jaatmeteket olulisel maaral.

3. Lahtudes planeeringuala ja selle ldhilimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei
pohjusta planeeringuga kavandatud tegevused ja sihtotstarbeline kasutamine antud
asukohas olulist keskkonnamaju. Avariiolukordade (nt ehitusaegsed lekked masinatest vms)
esinemise tdendosus on vaike, kui detailplaneeringu elluviimisel arvestatakse
detailplaneeringu ja ehitusprojektide tingimusi ning digusaktide ndudeid.

4. Planeeringuga kavandatav tegevus ei pdhjusta looduskeskkonna vastupanuvdéime ega
loodusvarade taastusvdime Uletamist, sest planeeringu elluviimisega ei kaasne olulist mdju
looduskeskkonnale.

5. Planeeringuga kavandatavad tegevused ei oma moju Natura 2000 Vooremaa linnuala ja
Vooremaa jarvede loodusala kaitse-eesmargiks olevatele liikidele vai elupaikadele.

6. Planeeringuga kavandatud tegevused ei oma olulist m&ju kultuurimalestisele Tabivere mdisa
park.

7. Planeeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta kultuuriparandit, inimese tervist, heaolu ega
vara. Planeeritava tegevusega kaasneb liikluskoormuse, mirataseme ja 0&husaaste
suurenemine vdahesel madral nii ehitustegevuse ajal kui hilisemal ala kasutamisel.

8. Detailplaneeringualal ei ole keskkonda saastavaid objekte ega jadkreostust, mis seaks
piiranguid kavandatavale tegevusele.

9. Planeeringu koostamise kdigus tuleb teha dendroloogiline inventuur. Planeeritavate elamute
ning nende abihoonete- ja rajatiste optimaalse paigutuse huvides teostatav puude raie peab
toimuma lahtuvalt Uksikpuu tasemel dendroloogilisest inventuurist hinnates nende vaartust
ja tervislikku seisukorda. Kaevet6od tuleb planeerida valjapoole sailitatavate puuvdrade
ulatust.

10. Kuna planeeringuala asub piirkonnas, kus esineb kdrge radoonisisaldusega pinnaseid, on
vajalik ehitusprojektides kavandada radoonivastaste meetmete kasutamist.

11. Piiritilest moju detailplaneeringuga kavandatud tegevuste elluviimisel ette ndha ei ole.

Keskkonnamdju strateegiline hindamine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik. Kui
detailplaneeringu koostamisel arvestatakse keskkonna- ja teiste Oigusaktide ndudeid, ei kaasne
detailplaneeringu ellurakendamisega olulist negatiivset keskkonnamaju.
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